R.U. -1 ére MODIACATION DU PLU DE NAUJAC SUR MER
&~ Riglement Ecrit

ZONE 1AUL

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

|l s’agit de zones & urbaniser qui recouvre des terrains & caractére naturel ou agricole, destinés & étre
ouverts & ['urbanisation & vocation de loisirs et d'équipements d'intérét collectif. Cette zone concerne
le bourg de NAUJAC-SUR-MER.
Les unités de la zone suffisamment équipées & leur périphérie immédiate pourront étre urbanisées a
court terme :

-  soit sous forme d'opération d'ensemble,

- soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par les

orientations d'aménagement et de programmation et le présent réglement.

L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement ou de
construction dinitiative publique ou privée et selon les modalités de déblocage définies par le
réglement.

Cette zone est concernée par le Plan de Prévention des Risques Incendies de Forét (source : PPRIF
approuvé le 19 Décembre 2008),

Cette zone est concernée par le risque remontée de nappe phréatique.
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| ARTICLE 1AUL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utllisations du sol sulvantes :
a) Les constructions destinées :

& l'habitat, hormis dans ie cas évoqué & l'article 1AUL2,
& l'exploitation agricole,

& l'artisanat,

& lindustrie.

a) Lestemains de stationnement de caravanes.

b) Les installations classées pour la protection de I'environnement.
¢} L'ouverture et Fexploitation de carigres.

d) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

les dépdts de véhicules hors d'usage,
les installations d'élimination des déchets.

I ARTICLE 1AUL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol sulvantes sont autorisées sous conditions :

1. Opérations ne faisant pas lobjet d'une oroanisation d'ensembis :
A condition de ne pas comprometre la réalisation de l'ensemble du secteur, sont admises les constructions 4 usage :

de constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
de clbture et de mur de soutdnement.

tions faisant I' i jsation d'ensemble :

A condition que ;

les voies publiques ot les réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie
immeédiate de chaque unité de la zone aient une capacité suffisante pour desservir les constructions & Implanter dans
lensemble de la dite unité,

les constructions soient réalisées dans le cadre d'opérations d'aménagement s'inscrivant dans un schéma d'organisation
cohérent portant sur 'ansemble du ssctaur concemé {voir les Orientations d'’Aménagement et de Programmation).

les opérations portent sur une surface minimum de 5000 m? ou sur 'ensemble de ia zone lorsque la surface « résiduelle
» de la zone est inférieure & 5000 m*,

Sont admises :
a) Les constructions d'intérét collectif ainsi que leurs extensions et installations annexes,
b) Les constructions destinées :

au commerce,
au bureau,

& I'hébergement hételier,

aux activités sportives,

aux activités de loisirs,

& l'habitation, & condition qu'elies soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des établissements et installations implantés dans la zone
et que leur emprise au sol ne dépasse pas 200 m? de surface de plancher,

aux activités de plein-air.

ainsi que leurs extensions et installations annexes,
¢) Les Parcs Résidentielles de Loisirs,
d) Les terrains de camping,
e) Les constructions et installations nécessaires aux services publics,
f} Les affouillements et exhaussements du sol liés et nécessaires aux fouilles archéologiques,
g) Les affoulllements et exhaussements de sol, dans la mesure ol ils sont nécessaires & des constructions ou & des

aménagements autorisés dans la zone.
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ARTICLE 1AUL 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ACCES

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés 4 une voie publique ou privée, soit directement, soit par passage
aménagé sur les fonds volsins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces accds doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous ;

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & Iimportance et 4 la destination de 'mmeuble ou de
l'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfalre aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la
défense contre lincendie ;

- Leur raccordement sur les voles publiques dolt &tre aménagé en fonction de I'importance du trafic des dites voies en
assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

VOIRIE

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant & Iimportance qu & la destination des
constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la clrculation et l'utllisation des
engins de lutte contre lincendie.

ARTICLE 1AUL 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE
ET D’ASSAINISSEMENT

EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requlert une desserte en eau potable dolt &tre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au drolt du terrain d'assiette, et &tre équipée d'un dispositif anti-
retour d'eau.

ASSAINISSEMENT
Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.

Eaux usées :

Dispositions générales :

Les eaux usées da toute nature (qui visent entre autres les eaux usées autres que domestiques) doivent étre dvacuées par des
canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques
et dans des conditions conformes & la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent &tre desservis par un réseau d'égout évacuant directemsnt et sans aucune
stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier oil est établi le lotissement ou I'snsemble de logements.

Dispositions applicables dans I'attente du réseau public de collecte des eaux usées :

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place st que le schéma d'assainissement prévoit une zone d'assainissement collectif, et
seulement dans ce cas, l'installation de dispositifs d'assainissement provisoire peut éire autorisée, & condition de satisfaire & la
réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation & fa définition de fa fillére a
mettre en place.

L'autorité chargée de 'application de la réglementation d’hygiéne peut exigera, notamment pour les lotissements ou ensembles de
logements, qu'une étude d'assainissement soit effectuée préalablement & toute autorisation.

En outre, les installations devront étre congues et établies, de maniére & pouvoir se raccorder ultérieurement au réseau public
prévu,

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés qu'll sera construit et devront satisfaire & toutes
obligations réglementaires vis-&-vis du gestionnaire de ce réseau. Ce raccordement sera effectué & leur frais.

Les dispositions ci-tdessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux installations collectives exigées pour les
lotissements ou ensembles de logements.

Concernant les dispositif de traitement individuel ;

L'installation de dispositifs d'assainissement de traitement individuel peut &tre autorisée, 4 condition de satisfaire & la
réglementation d’hygiéne en vigusur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filidre &
mettre en place.
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L'autorité chargée de I'application de la réglementation d'hygiéne peut exiger, nctamment pour les lotissements ou ensembles de
logements, qu'une étude d'assainissement soit sffectuée préalablement & toute autorisation.
Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux installations collectives exigées pour les
lotissements ou ensembles de logements.
Par allleurs ;
Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matidres usées non traitées est interdite dans les fossés, cours
d'eaux et réseaux pluviaux et I'évacuation des eaux et matiéres usées traitdes dans les fossés, cours d'saux ou réseaux
pluviaux est soumise & autorisation du gestionnaire.
Pour lss constructions neuves : 'évacuation des eaux et matiéres usées traitées dans les fossés, cours d'eaux ou réseaux
pluviaux est soumise 4 autorisation du gestionnaire.

Eaux pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires 4 l'absorption des eaux pluviales sur leur terain sauf
impossibilité technique. En ce cas, 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public d'eaux pluviales, s'il existe, peut &tre
admis.

ELECTRICITE ET AUTRES RESEAUX

Toute construction qui requiert une desserte en électricité doit &tre allmentée en électricité dans des conditions répondant & ses
besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces lignes doivent l'étre

égaiement.

ARTICLE 1AUL 5 ~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglements.

ARTICLE 1AUL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES |

Toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recu! minimum par rapport aux voies existantes 4 modifier
ou & créer destinées & recevoir une circulation motorisée :
- 25 m par rapport & 'axe de la Route Départementale n®202 pour les constructions & usage d’habitation, 20 m par
rapport & l'axe de la Route Départementale n°202 pour les autres constructions,
- 15 m par rapport & faxe de la Route Déparbemantale n°3E2 pour les constructions & usage d'habitation, 10 m par
rapport & I'axe de la Route Départementale n°3E2 pour les autres constructions,
- 8mparrapport & 'axe ou & 5 m au moins de l'alignement des voies existantes, & modifier ou & créer.

Toutefois, des implantations différentes peuvent 8tre admises :
- dans le cas d'aménagement ou d'extension de b&timents existants qui ne sont pas Implantés selon les prescriptions
duP.LU.,
- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs

caractéristiques techniques Iimposent.

ARTICLE 1AUL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

—]

La distance comptée horizontalement de tout point d'un bétiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochée doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &re inférieure 4 3 métres, (d > H/2
avec minimum 3 m).

Toutefms. des implantations différentes peuvent &tre admises :
Dane le cas de reconstruction, aménagement ou extension de bétiments existants qui ne sont pas implantés selon

les prescriptions du P.L.U,,
- Pour les bé&timents et ouvrages liés au fonctionnement des services publics lorsque leurs caractéristiques techniques
limposent.
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ARTICLE 1AUL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME |
PROPRIETE

Non réglementé.

| ARTICLE 1AUL 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Définition :

L'emprise au sol des constructions cormespond a la projection verticale du volume de la construction, non compris les débords de
toiture n'excédant pas 0,50 m, les balcons n'excédant pas un débord d'un métre ef les sous-sols des constructions. Les surfaces
des piscines non couvertes, n'entrent pas dans le calcul de d'emprise au sol.

L'emprise au sol des constructions est limitée 4 30 % de la surface du terrain, hors auvents et terrasses amovibles.

| ARTICLE 1AUL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement ef I'gout du tok.

La hauteur maximale des constructions nouvelles est fixée & 3 m sauf pour les constructions & usage collectif ou elle peut atteindre
ém.

Toutefois, cette hauteur pourra étre portée & 12 m pour :

- les bétiments & usage de sport ou de thalassothérapie dont les caractéristiques techniques ne permettent pas le respact des
prescriptions de la régle générale

- les équipements sportifs ou de loisirs dont les caractéristiques techniques ne permettent pas le respect des prescriptions de la
régle générale,

ot 8tre dépassée pour ;

- les éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité (cheminées, pyidnes, etc.).

-les constructions ou les Installations nécessaires au fonctionnement des services collectifs lorsque leurs caractéristiques
limposent,

| ARTICLE 1AUL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter
atteinte au caractére ou  lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.
Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux des constructions avoisinantes.

COUVERTURES

Les habitations légéres de loisirs seront couvertes de toit & deux pentes des toits d'environ 35 % et les versants de toiture seront
obligatoirement prolongés d'avant-toit y compris sur les fagades pignons

Les toitures seront traltées soit en tulles “canal® ou d'aspect similaire en terre cuite de teinte naturelle claire soit en bardeaux de
bois massif & l'exclusion de tout matériau de substitution (bardeaux bitumineux par exemple) quelle que soit sa couleur.

Les tuiles de teinte noire ou vernissées sont interdites.

FACADES ET EPIDERMES

Les pastiches et imitations de styles architecturaux extérieurs & la région sont interdits.

Les habitations légéres de loisirs seront obligatoirement traitées en facade avec des bardages ou des dlins d'aspect bois de teinte
naturelle.
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CLOTURES

Tant en bordure des voies, que vis & vis des limites séparatives, les ciétures devront &tre congues de maniére & s'harmoniser avec
la ou les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage.

Les clétures pleines de bois ou de béton préfabriqué sont strictement Interdites quelles que soit leur hauteur.

Sur limite séparative seules sont autorisées soit les clétures en grillage ou treillage métallique, soit composées d'échalas en
chataignier fendus disposés verticalement, (cléture girondine] fixés sur des poteaux en bois massif, soit les haies vives d'assences
locales éventuellement doublées intérieurement d'un trelllage métallique, dans tous les cas la hauteur de I'ensemble ne pourra
excader 2 m.

Sur limite d'emprise publiqus, seules sont autorisées les clbtures suivantes :
sLes haies vives d'essences locales n'excédant pas 2 m de hauteur pouvant &ire doublées Intérieurement d'un treillage métallique
et respgctant les dispositions du schéma ci-aprés :

| ARTICLE 1AUL 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglamenté.

ARTICLE 1AUL 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. La surface non bétie devra faire l'objet de
plantations (espaces verts et arbres).

Les aires de stationnement doivent étre plantdes & raison d'au moins un arbre de moyenne tige pour 4 emplacements.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de FUrbanisme.

| ARTICLE 1AUL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.) _-|

Non réglementé.
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