R.U. -1 ére MODIRCATION DU PLU DE NAUJAC SUR MER
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ZONE UE

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit de zones urbanisées, & vocation d'équipements (sportifs, de loisirs, de plein-air et collectifs).
Cette zone concerne le bourg de NAUJAC-SUR-MER et Saint-Isidore.

Cette zone est concernée par le Plan de Prévention des Risques Incendies de Forét (source : PPRIF
approuvé le 19 Décembre 2008).

Cette zone est concernée par le risque remontée de nappe phréatique.
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| ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation autres que :

a) Les constructions d'intérét collactif ainsi que leurs extensions et installations annexes,
b) Les constructions destinées :
- aux activités sportives,
- aux activités de loisirs,
- aux activités de plein-air.
ainsi que leurs extensions et installations annexes,
¢) Les constructions et installations nécessaires aux services publics,
d) Les affouillements et exhaussements du sol liés et nécessaires aux fouilles archéologiques,
e) Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ol ils sont nécessaires & des constructions ou & des
aménagements autorisés dans la zone.
f) Les constructions destinées & 'habitation, & condition qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente
st nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des établissements et installations implantss
dans la zone et que leur emprise au sol ne dépasse pas 200 m* de surface de plancher,

| ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Non réglementé.

ARTICLE UE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ACCES

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une vole publique ou privée, soit directement, soit par passage

aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & limportance et & la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
dimmeubles qulils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre
lincendie ;

- Leurraccordement sur les voies publiques doit 8tre aménagé en fonction de l'importance du trafic des dites voies en assurant
notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

VOIRIE

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant 4 importance ou & la destination des
constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permetirs la circulation et I'utilisation des
engins de lutte contre lincendie.

[ ARTICLE UE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, D’ELECTRICITE ET |
| D'ASSAINISSEMENT |

EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit 8tre alimentée par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes, situde au droit du terrain d'assiette, et 8tre équipée d'un dispositif anti-
retour d'eau.

ASSAINISSEMENT
Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif.
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Dispositions générales :
Les eaux usées de toute nature (qui visent entre autres les eaux usées aufres que domestiques) doivent &tre évacuées par des

canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques
et dans des conditions conformes  la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans aucune
stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier oii est établi le lotissement ou 'ensemble de logements.

Lorsque le réseau publlc n est pas mls en place et que le schéma d’assalnlssement prévmt une zone d'assainissement collectif, et
seulement dans ce cas, linstallation de dispositifs d'assainissement provisoire peut &tre autorisée, & condition de satisfaire 4 la
réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation & la définition de la filiére &
metire en place.

L'autorité chargée de 'application de la réglementation d’hygiéne peut exigera, notamment pour les lotissements ou ensembles de
logements, qu'une étude d'assainissement soit effectuée préalablement & toute autorisation.

En outre, les installations devront 8tre congues et établies, de manidre & pouvoir se raccorder ultérieurement au réseau public
prévu,

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés qu'il sera constrult et devront satisfaire 4 toutes
obligations réglementaires vis-&-vis du gestionnaire de ce réssau. Ce raccordement sera effectué & leur frais.

Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux Installations individuelles ainsi qu'aux installations collectives exigées pour les
lotisssments cu ensembles de logements.

Concernant les disposltifs de traitement individuel :
L'installation de dispositifs d'assainissement de traitement individuel peut &ire autorisée, & condition de satisfaire & la

réglementation d’hygléne en vigueur. Le schéma communal d'assainlssement servira d'orientation & la définition de la filidre &

metire en place.

L'autorité chargée de I’appllcatlon de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment pour les lotissements ou ensembles de

logements, qu'une étude d'assainissement soit effectuée préalablement & toute autorisation.

Les dispositions cl-dessus s'appliquent aux installations individuelles alnsi qu'aux installations collectives exigées pour les

lotissements ou ensembles de logements.

Par ailleurs :

- Pour les habitations existantes : I'évacuation des eaux et matiéres usées non traitées est interdite dans les fossés, cours
d'saux et réseaux pluviaux et 'évacuation des eaux et matidres usées traitées dans les fossés, cours d'eaux ou réseaux
pluviaux est soumise & autorisation du gestionnaire.

= Pour les constructions neuves ; i'évacuation des eaux et matidres usées fraitées dans les fossés, cours d'eaux ou réseaux
pluviaux est soumise & autorisation du gestionnaire.

Eaux pluviales :

Les constructeurs dolvent prévoir les aménagements nécessaires & labsorption des eaux pluviales sur leur terrain sauf
impossibilité technique. En ce cas, I'¢coulement des saux pluviales dans le réseau public d'eaux pluviales, 8'll existe, peut 8tre
admis.

ELECTRICITE ET AUTRES RESEAUX

Toute construction qui requiert une desserte en électricité doit 8tre afimentée en électricité dans des conditions répondant & ses
besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
Lorsque les lignes électriques ou téiéphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces lignes doivent I'étre

également.

| ARTICLE UE 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.
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| ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum par rapport aux voies existantes & modifier
ou & créer destinées & recevoir une circulation motorisée :
- 25 m par rapport 2 l'axe de la Route Départementale n°®202 pour les constructions & usage d'habltation, 20 m par
rapport a 'axe de la Route Départementale n°202 pour les autres constructions,
- 15 m par rapport & l'axe de la Route Départementale n°3E2 pour les constructions 4 usage d'habitation, 10 m par
rapport & l'axe de fa Route Départementale n°3E2 pour les autres constructions,
- 8 m parrapport 4 I'axe ou & 5 m au moins de I'alignement des voies existantes, & modifier ou & créer.
Toutefois, des implantations différentes peuvent &tre admises :
- dans le cas d'aménagement ou d'extension de bétiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions
duP.LU,
- pour les bétiments et ouvrages liés au fonctionnament des services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs

caractéristiques techniques limposent.

| ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES i

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite parcellaire qul en est le plus rapprochée dolit
étre au moins égale & la moltié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure 4 3 métres, , (d > H/2
avec minimum 3 m).
Toutefols, des implantations différentes peuvent étra admises : ,
- Dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de bétiments existants qul ne sont pas implantés selon
les prescriptions du P.L.U., ’
- Pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics lorsque leurs caractéristiques techniques

limposent.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglements.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

| ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

La mise en ceuvre d'un vide sanitaire d'une hauteur minimale de 0,40 m entre le terrain naturel et la partie basse du batiment
appelée aussi dalle est obligatoire pour toute nouvelle construction d’habitation.

Pour les constructions existantes, les extensions devront respecter les hauteurs de seuil de l'existant.

Pour les constructions & usage d'annexe & Fhabitation, (ex : garage, abri de jardin,...), aucun vide sanitaire n'est exigé.

Aucun point d’'une construction 4 usage d'annexe {ex : garage, abri de Jardin) ne pourra étre a plus de 4 métres 50 de hauteur
par rapport au terrain naturel.

Concernant le cas d'une construction a usage d'annexe accolée 4 la construction principale, (ex : garage, abri de jardin), sa hauteur
pourra 8tre supérieure & 4 matres 50, sans pouvoir dépasser Ia hauteur de la construction principale existante.

Pour toutes les autres constructions admises dans la zone, la hauteur maximale des constructions est non réglementée.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE_I_.EUR_S ABORDS

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter
atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.
Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec coux des constructions avoisinantes
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| ARTICLE UE 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE UE 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES
| BOISES CLASSES J

L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. La surface non bétie devra faire lobjet de
plantations (espaces verts et arbres}.
Les aires de stationnement doivent &tre plantées 4 raison d'au moins un arbre de moyenne tige pour 4 emplacements.

: ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {C.0.S.)

Non réglementé.
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